‘Ordinariza di véndita
Prima delega o proroga
tev.1/2022 TELEMATICA

ALLEGATO AL VERBALE DI UDIENZA DEL

TRIBUNALE ORDINARIO DI VITERBO
Esecuzioni immobiliari

11 giudice dell’esecuzione, , _
esdminata la docuinentazione del procedimento esecutivo r.g. n:} § / { ;
letta {a relazione peritale depositata dall’esperto stimatore nominato ex art. 568 c.p.c.;
sentite le parti ep‘r‘es’é atto-delle osservazioni ed istanze dalle stesse avanzate; _
vists ['art. 568 c.p.c. e ritenuto che, anche ove non sia possibile disporre la aggiudicazione all’esito della -
vindita seriza incaito, noh si possa procedere all’incanto poiehé non & probabile che I"esperimento di vendita
_effettuate con tale ultiiha modalita possa portare ad una aggiudicazione ad un prezzo superior¢ della meta
rspetto al valore del bene, corrie determinato dall’esperto ai sensi dell’art. 568 c.p.c.;
feriuto conto chie a far tempo dal 10.4.2018 tutte le vendite dovranno svolgersi secondo modalita telematiche
ai sensi de! novellato art.569 c.p.c. , salvo-che tion si evidenzino peculiari ragioni che inducano a ritenere che
qliesta modalitd sia pregiudizievole per I'interesse dei creditori e per il sollecito svolgimento-delia procedura;
fitenuto di adottare il modello-della vendita asincrona in quanto tale modalitd consente di aumentare il lasso di
teimpo 4 disposizione degli partecipanti allesperimento di vendita per formulare eventuali offerte in aumento
in presenza di plurime offerte;
visti gli artt. 569, 576 ¢ 591 bis c.p.c;;
' DISPONE _
12 vendita seniza incanto dell’immobile descritto in calce, pignorato con atto no"ti'ﬁ'c'ato'i"ia.e:=93.2./,aﬁe‘glib'
identificato nella relazione di stima dell’esperto al valore ¢”asta di euro {(ovvero in caso di proroga di ardinanza

-gi‘é exhéssa tenuto c‘o‘ﬁto-dein esperir‘nenti di vendita gia effettuati):

lotto 2 ............................................................................. ;
e Taeo fc SO SO PP SRR ;
[ (o] £ - S T SRR PP PR ;
|1 < S RS NI AP ;
[ 5] 10 1« T S RPE S IR s

valytate le caratteristichie dei beni oggetto della procedura esecutiva e ritenuto. opportuno 'disp‘drfé la vendita
- del benie conr deiega al profess;omsta exart. 591 his¢c: p c.e medxaﬂte 16 riodalitd telematiche richieste daii art,
_569cpc ' ' ' _ ' L
| | o DELBGAI_?- > |
ol cemplmento L delle operazioni | di : venchta al . professionista
_ AVVH Ja,( duf:\ L—U ?l CA POCC(/OW che- vi prowedera quale referente della procedura,
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presso la sala ASTE TELEMATICHE sita all’interno del Tribunale di Viterbo, in via telematica, con eventuale

gara tra gli offerenti in modalita asincrona;
_ NOMINA - NLWEA SPR
gestore della vendita telematica la societd bSE GlUDI2BLlE che vi provvederi a mezzo del suo

portale indicato mell’avviso di vendita, con autorizzazione ad accedere al conto unico cauzioni per le

disposizioni ed adempimenti di competenza. I! gestore nominato — non appena ricevuta la comunicazione
del presente provvedimento- dovré inviare al delegato Paccettazione e la dichiarazione di cui all’art. 10
n. 2 del D.M. 32/2015 sottoscritta digitalmente dal legale rappresentante o da un suo procuratore. La
indicata dichiarazione sara portata a conoscenza del Giudice da parte del professionista delegato non
appena in Suo possesso con nota di deposito avente ad oggetto “deposito di accettazione di incarico del
gestore delle vendite telematiche e dichiarazione ex art. 10 n. 2 D.M. 32/2015%;
FISSA

il termine finale per espletamento delle attivita delegate in 30 mesi dalla avvenuta comunicazione del
conferimento dell'incarico per I'espletamento defle operazioni di vendita nonché per gli adempimenti

successivi alla stessa (disponendo che il professionista delegato provveda ad eseguire almeno cingue

tentativi di vendita);

dispone che, nel caso di mancato svolgimento delle operazioni nel termine di cui sopra, it professionista
informi il giudice restituendog!li il fascicolo;
si riserva di prorogare tale termine ove il professionista, prima della scadenza, depositi una istanza motivata in
tal senso;
DETERMINA
a) in euro 700,00 (dovuto per ogni esperimento di vendita) I'importo def fonde spese per "esperimento

degli adempimenti pubblicitari della sezione DISCIPLINA DELLE PUBBLICITA’ DELLE
VENDITE, diversi dal Portale delle Vendite Pubbliche,

b). in euro 500,00 per ogni lotto posto in vendita a titolo di contributo di pubblicazione sul Portale delle

vendite pubbliche.

DISPONE ,

che i creditori interessati versino il predetto importo di euro 700,00 indicato al punto a) entro trenta giomi
nonché provvedano al versamento del medesimo importo entro 30 giorni dalla data de SUCCessivo esperimento
di vendita rimasto infruttuoso (il Professionista richiedera ii versamento a verbale);

che i creditori interessati versino le somme sopra indicate al punto b) entro trenta giorni dalla presente
ordinanza {su apposito conto corrente dedicato), avvertendoli che, in caso di omesso versamento, il
professionista delegato potrd senz’altro provvedere ad apposita informativa al fini della dichiarazione di
estinzione ai sensi dell’art. 631 bis ¢.p.c. in relazione alie somme di cui sopra al punto b), ovvero di

improcedibilitd dell’esecuzione in relazione alle ulteriori somme indicate al punto a);
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' PONE
. gh (iltetiort ofier sconomici necessari alla vendita con miodalits telefiatica (ize. costo relativo al gestore della
vendita telematica indicato in ordinanza) a carico ariticipato provviserio di tutti § greditori, avvertendoli che
14 fhanicata témpestiva anficipazione delle somme necessarie impedira i relativi adempimenti e che, in tal caso,
sais valtata la everituale improcedibilita dell’esecuzione.
| ORDINA
4l custode di notificare copia del presenite provvedimento al deiegato (qualora quale delegato non sia stato
hominato il soggetto gid intaticato cotrie custode), se ion presente in udienza, non appena risuitetd-accessibiie
fiel Fascicolo telematico della presente procedura, provvedendo in ogni caso entro 5 giormi a trasmettere
comunicazione della delega ricevuta anche via fax o via mail; nonché di notificare il presente provvedimento
allesecutato (atiche ai sensi dell’art. 492 c.p.c. ove applicabile ratione temporis € fe ricorrano i presupposti)
svvero al debitore originario qualora laprocedura si svolga contro il terzo proprietario ex art. 602 e 88. ¢.p.¢.

ed alle eventuaii altre parti non presenti;

DETERMINA
e segnenti modatita di éspletamento delle attivita delegate:
_ ATTIVITA PRELIMINARI
il delegato provvedera preliminatmente:

. averificare la comispondenza tra il diritto del debitore indicato nel pignorariento e -quello risnltante
dagli afti; la completezza della documentaziofie prodotta e la conformita tra i dati riportati el
pignoramento e quelli risiltant] dalla documentazione; fiel caso in ¢u risultino difformitd ovvero si
filevino altri cteditori iscritti cui sia stata omessa la notifica deli*avviso previsto dall'art. 498 e.p.c. il
‘professionista rig informera questo giudice,

“ 'tirUWedera ad_individuarg il regime. TVA evenfualinente. applicabile alia vendita previa

ihterlocuziore con il debitoreesecutaty nonché sulla base degli eventualiinterventi edilizi operati

sullinimobite e délla data di acquisto (desumibili dall’elaborato peritale), attenendosi ai principi.

Jnaliticamente éspressi dalla Corte di Cassazione nella sentenza 15912/2022;

= atedigere e depositare termaticamente il rapporto riepilogative iniziale ai sensi dell’art: 16 bis, co. 9
sexies d.l. 18 ottobre 2012, convertito dalla L. 17 dicembre 221, come modificato dal d.1. 3 maggio

2016, n. 59, convertito in L. 30 gitigno 2016, 1. | 15, (1} rapporto deve essere redatto_utilizzando i

siodellie pli standard approvati dalla competente struttura, ministeriale).

. ad acguisire il cettificato di stato civile det debitore esécutato al fine di verificare se i beni pignorati
“sicadano in comunione leégale al sensi deflart. 177 ¢.c. (ove fion gia reperito dal Custode o-dall’gsperto
_stimatore) ' _ ' _ . B '
S a con‘froliare 1o state di. dmtto isi Cub si trovano gl-i iﬁuﬁébi’l’i,‘ ia destinazione urbanistica del terreno -
k : Tisultante: dal certificato di ¢ui all’art. 18 della'Legge 28 febbraio 1985 n. 47, | nonché le Tniotizie di cui

agli amcah 17 e 40 della c1tata Legge . 47 del 1985 e successwe modlﬂche
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& riscuotere, mediante versamento sul conto della procedura esecutiva, i canoni di locazione e le

indennitd per illegittima occupazione eventualmente spettanti. In tal caso, provvedera senza

richiedere specifica_autorizzazione all’apertura di un conto corrente intestato alla procedura
esccutiva presso 'istituto di credito sito all’interno del Tribunale nonché al pagamento dell’l V.A.
dovuta nei termini di legge;

a segnalare tempestivamente al giudice dell’esecuzione Peventuale omesso pagamente dei canoni o
delie indennitd pattuite che si protragga da almeno 3 mensilita;

a segnalare eventuali necessita di urgente manutenzione dell’immobile pignorato;

a segnalare ai creditori intervenuti nella procedura esecutiva ed al Giudice del’esecuzione I’eventuale
inadeguatezza del canone ex art, 2923, 3° comma c.c.;

a dare, qualora taluno degli immobili sia in condominio, immediata comunicazione della propria
nomina all’amministrazione condominiale, specificando espressamente che non saranno ritenute spese
rimborsabili in prededuzione quelle relative alla gestione ordinaria del condominic e quelie
straordinarie non espressamente approvate dal Tribunale e che non siano dirette alla conservazione
dell’integrita fisica e funzionale dello stabile; a partecipare alle assemblee condominiali eventuaimente
convocate;

a redigere, entro sessanta giorni dalla comunicazione del presente provvedimento, 'avviso di
vendita senza incanto, secondo il disposto dell’art. 570 c.p.c. e le istruzioni qui di seguito impartite
depositandolo a mezzo PCT, comunicandolo al custode {ove sia nominato un soggetto diverso dal
professionista delegato) e pubblicandolo sui Portale delle Vendite Pubbliche unitamente all’ordinanza
di delega, se gia in possesso dei fondi necessari;

in mancanza di tale provvista, a sollecitare tempestivamente j creditori al pagamento e, quindi,
a2 procedere alla pubblicazione sul PYP  in tempo utile all’esecuzione delle altre forme di
pubblicita da parte del custode; si precisa che I’avviso di vendita dovra comungue essere redatto
e depositato entro sessanta giorni anche in assenza dei fondi necessari a provvedere agli
adempimenti pubblicitari (incluso il Portale delle Vendite Pubbliche). L’avviso di vendita dovra
contenere le seguenti indicazioni:

a} numero di ruolo dellz procedura;

b) natura deil’immobile oggetio della vendita e cioé il Comune di cui si trova, i beni e diritti

immobiliari che si pongono in vendita e i dati catastali;

¢} prezzo base dell’immobile ¢ ’aumento_minimo per ogni offerta nel caso di gara;

d) avvertimento che gli oneri wibutari nonché la quota parte di compenso ¢ le spese dell’attivita del
professionista che il d.m. 15 ottobre 2015, n. 227 pone a carico dell’aggiudicatario saranno comunicate
tempestivamente dal professionista e dovranno essere versate dallo stesso aggiudicatario nel termine
previsto per il saldo prezzo;

e} indicazione del sito Internet, ulteriore rispetto al Portale delle Vendite Pubbliche, su] quale &

pubblicata la relazione di stima nonché il nome il recapito telefonico del custode;
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f) precisazione del nimero di Tatti;
g) termine non inferiore a novanta giotni & ndn superiore a centoventl (ovvero per gli gsperimenti di
vendita su¢cessivi al primo termitie ton inferiore a sessanta giorni e non supertore a novanta) entro il
guale possono esserc proposte offette d’acquisto ai sensi dell’at. 571 c.p.¢.;
K) triodalits di presentazione dell”offerta; modalita di prestazione della cauzione e amimontare delia
. stessa; llogo, date-e ora fissate per'la deliberazione sull’offerta e per la gara tra gli offerenti; disciplina
genierale della gara: successiva alle offerte;
1) precisazione che, al momento dell’offerta, T offerenite deve dichiarare la residenza o eleggere il
_ dornicilio nel Comune nel quale ha sede il Tribuniale e che, in rancanza, le comunicazioni verranno
fatte presso la cancelleria;
1) specificazionie che tutte le attivita, che, a noima degli articoli 571 e seguenti c.p.c., devono essere
- ¢ompiute in cancelleria o davanti -al giudice dell’esecuzione, o a ¢ura del cancelliere ¢ det giudice
dell’ esceuzione, sotio eseguite (ove delegate) dal professionista delegato presso gli appositi ambienti
siti all’interno dél Tribunale di Viterbo;
ni) numero di telefax deli ufficio giudiziario (reperibile presso la cancelleria esecuzioni) presso i quale
far pervenire ’offerta in caso di mancato funizionamento non programmato dei servizi informatici del
-dominto giustizia;

i)l Fegime IVA applicabile alla vendita;

Nel predetto avviso dovra essere altrest:

- indicata la destinazione urbanistica del terreno r";'su'lsa‘ntc dal _CErti'ﬁcato di destinazione urbanistica di
cui allart. 30 del testo unico di cui al d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, nonché le notizie dicui all’art. 46
del citato testa unico e di cui all’art. 40 della 1, 28 febbraio 1985, n. 47, e successive modificazioni; in
caso di insufficienza di tali nbtizic,- tale da determinare le fullita di cui ail'art, 46, co. 1 del citato testo

- imico, ovvers di eui-allart. 40, co. 2, della citata 1. 28 febbraio 1985, n. 47, ne va fatta menzione

nell aviise;

'~ precisdto che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico=-edilizia,
[*aggiudicatario, potia ricorrere, ove consentito, afla disciplina dellart. 40 della 1. 28 febbraio 1985,
i, 47 come integrato e modificato dall’art. 46 del d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, purché preseriti
domanda di corcessione o petmesso in sanatotia erifro 120 giomi dalla notifica del decreto di
trasferimento;

- p‘r'e‘cfsét@ che |a vendita avviene nello stato di fatto e di diritto ifreui 1 bent si trovatio-(ariche in relazione

41 tésto unico di cui al d.P.R. 6 giugno 2001, n: 380) con tutte le gventuali pertinenze, accessioni,
ragioni ed azioni, servitd attive ¢ passive; che 1a vendita & a corpo € non a misura; che eventuaiz
' _dlfferenze di rhisuranon potranno dar- luogo ad:alcun rlsarcxmcnto mdenmta o riduzione’ del prezzo -
' - indicato: che- ia vendxta fcn Zata non g soggetta alle norme concemenn la garanz;a per vizl ¢ maticanza -

dx quialitd; che conseguentemente I" es;stcnza d1 eventuah vigi, imancanza di qualiti-o difformita della -

‘cosa venduta, ofieri di qualsiasi genere ivi compress ad esempio; quelh irbanistici ovvero: derivanti
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dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggt vigenti, spese condominiali dell’anno

in corso € dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motive non considerati, anche
se occultl ¢ comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar lwogo ad alcun risarcimento,
indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenute conto nella valutazione dei beni;

- evidenziato che;
a) I'imrmobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti ¢ sequestri
che saranno cancellate a cura e spese della procedura,
b) se I'immobile & ancora occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la liberazione dell’immobile
sara attuata, nei casi previsti, a cura del custode giudiziario,
c) gli oneri fiscali derivanti dalla vendita saranno a carico dell’aggiudicatario;

d) ’elaborate peritale sard disponibile per ia consultazione, unitamente alla ordinanza di delega ed

all’avviso di vendita, sui siti internet www.tribunaleviterbo.it nonché sull’apposita area del Portale

delle Vendite Pubbliche.

DISCIPLINA DELLA VENDITA
MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA:

Le offerte di acquisto dovranno essere depositate in via telematica sino alle ore 13.00 del giorne precedente

Ia data fissata per il loro esame e per la vendita, ad eccezione del sabato e festivi,
Sono ammessi a depositare le offerte telematiche, tramite ’apposito moduio ministeriale accessibile dal portale
del gestore, esclusivamente ' offerente ovvero il suo procuratore legale, cio Pavvocato, ai senst degli artt, 571
e 579 ¢.p.c., onerati (salvo esenzione) del pagamento del bollo in via telematica.
Le offerte depositate da altri saranno dichiarate inamunissibili. (i.e. da “presentatori” diversi dai soggetti
suindicati {offerenti o procuratore legale).
Le offerte andrannc obbligatoriamente redatte e depositate con le modalita ed i contenuti tutti previsti dagti
artt. 12 e seguenti del Decreto de! Ministro dells Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015, che percid di seguito si
riportano;
Art. 12

Modalita di presentazione dell'offerta e dei documenti allegati
L'offerta per la vendita telematica deve contenere:
a) i dati identificativi delPofferente, con lespressa indicazione del codice fiscale o della partita [VA;
b) 'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;
¢} 'anno e il numero di ruolo generale della procedurs;
d) il numere o altro dato identificative del lotto;
e) ta descrizione del bene;
) l'indicazione del referente della procedura;
g) la data e P'ora fissata per l'inizio delle operazioni di vendita;
h) ii prezzo offerto e il termine per il relativo pagamento, salvo che si tratti di domanda di parteeipazione
all'incanto;
1) l'importo versato a titolo di ¢cauzione;

1) la data, l'orario e H numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione;
m) il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma oggetto del bonifico di cui alla lettera 1);
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- 1) l'indifizzo della casella di posta elettronica certificata di cui al comma 4 o, in altérnativa, quello di ¢ al
comma 5, utilizzita per trasinettere 'offerta e per ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento;
o) l'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento.
2. Quande 'offerente risiede firori dal territorio dello Stato, e non risulti attribuito il codice fiscale, si deve
indicare il codice fiscale rilaseiato dall autorita fiscale dél Pagse di residenza o, in miaficanza, un anilogo codice
‘idefitificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale o uh codice identificativo. In ogni caso deve
. @ssere.anteposto il codice del paese assegnante, in conforinita alle regole tecniche di cui allo standard ISQ
3166-1 alpha-2code dell'International Organization for Standardization.
'3, L'offerta-per la vendita telernatica é redatta e cifrata inediante un software realizzato dal Ministero, in forina
di documerito informatico prive di elementi attivi e in conformita alle specifiche tecniche di cui all'articolo 26
del presente decreto, Il software di cui al periodo precedente & messo a disposizione degli interessati da parte
del gestore della vendita telematica e deve foimire in via automatica 1 dati di cui al comma 1, [ettere b), ¢}, d),
€), f) e g), nonché’ i riferimenti dei géstori del servizio di posta eletironica certificata per la vendita telematica
iserifti a nofma dell'articolo 13, comma 4.
4, L'offerta ¢ trasmessa mediante la casella di posta eletironica certificata per la vendita telematica. La
tragrissione sostituisce la fitma elettronica avanzata dell'offerta, sempte che 'invio sia avvemito richiedendo
la ricevuta completa-di avvenuta consegna di cui all'articolo 6, comma 4 del decreto del Presidente delia
‘Repubblica, 11 febbraio 2005, n. 68 ¢ che il gestore del servizio di posta eletironica certificata attesti nel
friessaggio ¢ in un suo dllegato di aver rilasciato le credenziali di accesso in coriformita a quanto previsto
dall'articolo 13, comimi 2 e 3. Quando l'offerta ¢ formulata da pitt persone alla stessa deve essere allegata la
procura rilasciata dagli altei offerent: al titolare della casella. di posta elettronica certificata per Ia vendita
telernatica. La procura & redatta nelle forme dell'atto pubblico o délla scrittura privata autenticata ¢ put essere
allegata anche in copia per immagine.
5. L'offerta, quando & sottoscritta con firma digitale, pud essere trasmessa a mezzo di caselladi posta ¢lettronica
certificata  anche priva dei reguisiti  di  cul all'articolo 2, comma 1, Ilettera n)
Si applica il coinma 4, tefzo periodo, ¢ la procura ¢ rilasciata a colui che ha sotioscritto l'efferta a norma del
“présente comria.
6. I docuriienti soho allegati all'offerta in forma di documento informatico o di copid informatica, anche per
immagine, privi di elementi attivi. I documenti allegati sano cifrati mediante il software di cui al comma 3. Le
odalita di congiunzione mediante strumenti informatici deii'offerta con i documenti alla stessa allegati sono
fissate dalle specifiche tecniche di cui ail'articolo 26.

Art. 13
_ Modalita di trasmissione dell'offerta
L Lofferta ¢ i documenti allegati sone inviati a un apposito indirizzo di posta elettronica certificata del
Ministero mediante la casella di posta elettronica certificata indicata a norma dell'articolo 12, comma 1, lettera
il
2. Cidscun messaggio di posta elettronica certificata per la vendita telematica contiene, anche in un allégato,
l'atiestazione del gestore della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica di aver
provveduto al rilascio delle credenziali previa identificazione del richiedente a norma del presente
. regolamento.
3, Quando l'identificazione & esegmta per via telematica, la stessa pud aver fuogo mediante la trasmissione al
gestore di el al comimia | di una copia itiformatica per immagine, anche non sottoscritta con firma elettronica,
di un documento analogico di identitd del richiedente. La copia per itnmagine € priva di elementi attivi ed ha i
forthati previsti-dalle specifichie tecniche stabilite a nofma dell'articolo 26. Quando l'offerente non dispone di
wn documento di identita rilasciato da uno dei Paesi dell'Unione europea, la copia per immagine deve essere
gstratta dal passaporto.
4. 1l responsabile per i sistemi informativi aitomatizzati del Ministero verifica, su richiesta dei gestori di cui
al comma 1, che if procedimento previsto per il ritascio delle credenziali di accesso sia conforme- a quanto
-previsto dal preserte articolo e li iserive in ufl apposﬂa area pubbhca det portale det servizi telematzc: del -
Mmlstero R : : o

: Art 14 '
-‘Peposito e trasmlsswne dell’ offerta al gestore per’ Ia vendita telematica
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1. L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta consegna
da parte del gestore di posta elettronica certificata del ministero della giustizia.

2. L'offerta pervenuta all'indirizzo di posta elettronica certificata di cuwi allarticolo 13, comma I, &
automaticamente decifrata non prima di centottanta e non olére centoventi minuti antecedenti l'orario fissato
per inizio delle operazioni di vendita.

3. [ software di cui all'articolo 12, comma 3, elabora un ulteriore documento testuale, privo di restrizioni per
le operazioni di selezione e copia, in uno dei formati previsti dalle specifiche tecniche dellarticolo 26. I
documento deve contenere i dati dell'offerta, salvo quelli di cui all'articolo 12, comma i, leftere a), ) ed o).
4. ['offerta e il documento di cui al comma 2 sono trasmessi ai gestori incaricati delle rispettive vendite nel
rispetto del termine di cui al comma 1.

Art, 15
Mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia

i, 1l responsabile per i sistemi informativi automatizzati del ministero comunica preventivamente ai gestori
della vendita telematica i casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio
giustizia. 1 gestori ne danno potizia agli interessati mediante avviso pubblicato sui propri siti internet e
richiedono di pubblicare un analogo avviso ai soggetti che gestiscono i siti internet ove € eseguita la pubblicita
di cui all'articolo 490 del codice di procedura civile. Nei casi di cui al presente comma le offerte sono formulate
a mezzo telefax al recapite dell'ufficio giudiziario presso il quale € iscritta la procedura, indicato negli avvisi
di cui al periodo precedente. Non prima del giorno precedente Vinizio delle operazioni di vendita il gestore
ritira le offerte formulate a norma del presente comma dall'ufficio giudiziario.

9 Nei casi ¢i mancato funzionamento dei sisterni informativi del dominic giustizia non programrmati o non
comunicat 2 norma del comma 1, Vofferta si intende depositata nel momento in cui vienc generata la ricevuta
di accettazione da parte del gestore di posta elettronica certificata del mittente. Il gestore € tenuto a permetiers
la partecipazione alle operazioni di vendita dell'offerente che documenta la tempestiva presentazione
dell'offerta a norma del periodo precedente.

L'indirizzo di posta elettronica certificata del Ministero cui inviare il file criptato contenente I'offerta

telematica e gli allegati ¢ il seguente: offertapvp.dgsia@giustiziacert.it.

ULTERIORI MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA
1) l'offerta (in bollo) deve quindi riassuntivamente contenere, anche ad integrazione di quanto previsto dal
citato Decreto, i dati seguenti con la precisazione che quanto non previsto dal modello ministeriale dovra essere
riportato in documento separato da allegare, come tutti gii altri, al’offerta teiematica:

a) il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale o partita IVA, il domicilio, lo stato
civile, ed il recapito telefonico def spggetto cui andra intestata I’immobile (non sara possibile intestare
Iimmobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive [offerta). Se "offerente & coniugato in regime
di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge o della
parte deli’unione civile. Se 1’offerente ¢ minorenne, I"offerta dovra essere sottoscritta dai genitori o da
coloro che esercitano la responsabilita genitoriale previa autorizzazione del giudice tutelare; se
I’offerente & una persona giuridica U’offerta dovra essere sottoscritta dal rappresentante legale munito
dei poteri necessari ad esprimere la volonta della persona giuridica;

b) Quando l'offerta & formulata da pit persone alla stessa deve essere ailegata la procura rilasciata dagli
altri offerenti a! titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica. La

procura é redatta nelle forme dell'atto pubblico ¢ della scrittura privata autenticata e pud essere allegata
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anche in copia per imimagine. L'offerta, quando & sottoscritta con firma digitale, pud essere trasmessa
a mezzo di casella di posta eletironica certificata;

¢) 1 dati identificativi del bene per il quale "offerta- & proposta, anno e numero-di ruolo generale della
procedira esécutiva del Tribumale di Viterbo;

d) Dindicazione del prezzo offette che non potfa essére, a pena di inefficacia dell’offerta; inferiore di
oltre un quarto al valore d’asta indicato nella presente ordinanza e quindi nell’avviso di vendita; il
termine di pagamento del prezzo e degli oneri actessori ¢ié non potrd comunque essere superiore a
sessanta (60) giorni dalla data di dggiudicazione (terrhine NON soggetto a sospensione nel periodo
feriale); I'inipotto versato a titolo di cauzione, con data orario e numetro di CRO del relativo bonifice,
rionché il codice IBAN del conto correnté sul quale la cauzione ¢ stata-addebitata (tenéndo presente
chie nel caso incui nell’attestazione di avvenuto pagamento venga indicato come codice identificativo
della transazione il ¢.d. codice TRN (o codice similare) composto da 30 carattesi alfanumerici, il CRO
& normalimente identificato dalle 11 cifre presenti tra il 6° ed il 16° caratteré de! TRN. Non dovranno
comurue essere indicati caratteri diversi da numieri o iitsetiti spazi; caratteri speciali o trattini);

¢) Despressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima;

f) gl ifditizzi previsti dai commi 4 0 5 dell’art. 12 sopra citdto ¢ ’eventuale recapito di telefonia mobile
ove ricévere le prescritte comunicazioni, di pertinenza dell’offerente o del suo procuratore legale che
ha etfettuato il deposito;

PARE? cauzione andra versata esclusivamente con bonifico bancario sul conto correnté unico IBAN IT 69 A
08931 14506 00004 8000 330 SWIFT/BIC CCRTIT2TVIT, acceso presso la BANCA LAZIO NORD con
‘causale “Asta” (NON_UTILIZZARE TALE CONTO PER VERSAMENTI DIVERSI DALLA-

CAUZIONE in quanto gli stessi non sararinio considerati); la cauzione; a pena di inefficacia della offerta,

dovra risultare accreditata sul conto gi al momerito-del déposito della offerta stessa ed essere di importo par
alfieno al 15 per ceiito-del prezzo offerto: _
3) salvo quanto previsto dall’art.571 c.p.c:, Potferta presentata nella vendita senza incanto & irrevocabile. Si
potra procedere all’aggiudicazione al maggior offetente anche gualora questi non si colleghi telematicamente
it giornio fissato per la vendita;
| 4)-all’offerta dovia allegarsi, anche ad integrazione di quanto previsto dal citato Decteto, tutti in forma di
docurento irformatico o di copia informatica, anche per immagine, privi di elementi attivi:
1 ricevuta di bonifico attestante i versamento della cauzione (nécessario, a tutela dell’offerente, per
permettere il témpestivo abbinamento con I offerta decrittata),.
II.  procura rilasciata dagli altri offerenti (quando P'offerta & formulata da pit persone) al titolare della

casella di posta eletironica certificata per la vendita telématica oppure al soggetto che sottoscrive

“T'offerta con firma digi’fél’e. La pi‘dcm'aeé_-i'é‘datta;.nel!é forme dellatto pubblice o délla s'cﬁ’ﬁuré":pri_\ia't'a R

- auterticata: EEERRES S _
Mmoo pr'ocuraf_s‘pecial‘e-o copia sutentica déila procura generale, well ipotesi -di offerta fatta 4 mezzo di
| procuratore legale, ciod di avvocato; ' : o |
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IV.  inogni caso deve essere allegata copia della tessera sanitaria o della tessera contenente il codice fiscale

offerente ovvero del relativo certificato di attribuﬁi_one del codice fiscale. Qualora 1’offerente non sia
in possesso del codice fiscale rilasciato dalle autoritd italiane dovra essere allegato if documento
equipollente rilasciato dalle competenti autoritd straniere (dovra essere indicato chiaramente lo Stato
che ha rilasciate il documento)
[Va) qualoral’offerente sia una persona fisica:
i. una fotocopia de! documento di identita dell’offerente; e
ii. una fotocopia del tesserino del codice fiscale ovvero della tessera sanitaria dell’ offerente
(come al precedente punto IV});
jii. una fotocopia del documento di identitd del coniuge (o parte deli’unione civile) in
comunione legale dei beni nonché, gualora il coniuge (o la parte dell’unione civile)
offerente voglia escludere il bene dalla comunione legale, copia della dichiarazione in tal
senso dell’altro coniuge (o parte deli*unione civile), zutenticata da pubblico ufficiale
IVb) qualoral’offerente sia una persona fisica minorenne:
i. una fotocopia del documento di identitd dell’offerente minorenne;
ii. una fotocopia del tesserino del codice fiscale ovvero della tessera sanitaria dell’offerente
minorenne,;
iii. una fotocopia del docurmento di identitd di ciascuno dei genitori ovvero degli esercenti la
responsabilit2 genitoriale; e
iv. una copia conforme del provvedimento del giudice tutelare di autorizzazione alla
presentazione dell’offerta;
[Vc) qualora 'offerente sia un soggetio giuridico iscritto nel registro delle imprese:
i, una visura camerale aggiornata con valore di certificazione da cui emergano i poteri
dispositivi della persona fisica che rappresenta legalmente 'offerente; €
{i. una copia di valido decumento d’identitd della persona fisica che materialmente
sottoscrive ’offerta;
[vd) qualora offerente sia un soggetto giuridico non iscritto nel registro delle imprese:
i. copia della documentazione (statuto, delibere, etc.) da cui emergano compiutamente i
poteri dispositivi delia persona fisica che rappresenta legalmente Vofferente; e
ii. una copia di valido documento d’identitd della persona fisica che materialmente
sottoscrive offerta.
In mancato rispetto delle prescrizione contenute nella presente ordinanza di vendita comporia ' inammissibilita

deil’offerta presentata in modo ditforme.

DISCIPLINA RELATIVA AL PAGAMENTO DEL SALDO PREZZ0O
E DEGLI ONERI ACCESSORI
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A. Paggiudicatario & tenuto al pagamento degh oneri tributari (ad esempia: imposta di registro o IVA,
ifhposta ipocatastale) consegueiti all’acquisto del bene, nella misura previstda per legge.
L agpiudicatario & altresi tenuto al pagatnento delle spese concernenti la registrazione ¢ trascrizione
del decreto di trasferimento, &l pagamento delle spese ed impdste dovute per la voltura catastale dei
beni aggiudicati nonché al pagametito del compenso e delle spese sostenute dal professionista delegato
per la quota parte prevista a carico dell’aggiudicatario.
L’importo complessivo di tali oneri acceéssori sard tempestivamenie corhunicato dal deiegato
successivamente all’aggindicazione. 1l delegate, unitamente al deposito della minuta del decreto di
trasferimento, depositera apposita certificazione relativa all’esatto e tempestivo versamento da parte
deil’aggindicatario delle spese e deghi omeri accessori e dei compensi professionall. Le somme 2
_ qualimque titolo versate dall’aggiudicatatio saranno prevéntivamente imputate al pagamento degli
. oneri accessori, detle spese, dei compensi e, quindi, al pagamento del saldo del prezzo.

- B. salvo quainto dispesto nel successivo punto n. €), e ritenuto ¢he non ricorrano giustificati motivi per
disporte che il versamento del prezzo abbia luogo ratealmente, Pimporto del prezzo di
aggiudicazione (dedotta la eauzione prestata) e I'importe relativo alle spese, dovranno essere

 versati, enfro il terminie massimo di giorni sessanta (NON soggetti alla sospensione feriale) dalla data
di agggiudicazione ovvero efitro it mindr termine indicato nell’offerta, tediante bonifico baneario sul

¢/¢ della procedura -esecutiva aperto dal Professionista delegato. Si_precisa che non pud essere

utilizzato il conto corrente utilizzato per il versamento della caunzione;

¢ in caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario, il delegato comunichera quale
parte del residuo prezzo dovra essere versata dallaggiudicatario direttamente al creditore fondiario,
fe] termine indicato nell’offerta, e quale parte dovra essere versata sul conto deila procedura con le.
rodalita sopra indicate; entro i 10 giorni successivi al pagamento, I"aggiudicatario dovra depositare
in cancellefia, I’oripinale della quictanza rilasciata dall"istitito di credito; Pindicazione da parte del
professionista delegato all’aggiudicatario di dover versare al creditore fondiaric sommie eccedentt le
spettanze di questo sard considerato un grave motivo ai fini della revoca dell’incatico ricevuto;

‘D). in caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo del 'f)rezzo,
sia a titolo di oneri accessori) entro il termine indicafo nell’offerta, il giudiee deil’esecuzione (cui
dovranino essere rirtiessi gli atti a cura del delegato) dichiarera fa decadenza dall’aggindicazione,

" disponendo che le somme versate dall®aggiudicatario siarmo a¢quisite dalla procedura esecutiva;
E. qualora 'aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contratto
baricario di finanziamento con concessione di ipoteca di pinio grado stll'immobile acquistato, eniro
' '-11 tevminie fissato per il versamenito del saldo prezzo, le somme dovianno ¢ssere gfogate diretfamente
---da]l 1stituto di credlto mutuante con'le modahta mdtcate dal professmmsta delegato. mediante Botifico g

sul conto cofrente di pertmenza delta procedura esacutwa anche- neli’:potes: di CU.I al punto - - -

p’re’c'e'derite.-'L’a’ggiudiéatano dovia consegnare al “professionista delegato  Tatto di as§Enso _ad-
iscrizionie di ipoteca con la relativa fiota di iscrizione. ‘Conforthemente a quanto previsto dall’art. 585
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ultimo comma ¢.p.c. ne! decreto di trasferimento il Giudice deli’esecuzione inserird la seguente dizione

“rilevato che il pagamento di parte del prezzo relativo al trasferimento del bene oggetto del presente
decreto é avvenuto mediante erogazione della somma di ............. da parte di ..o a fronte del
contratto di mutue a rogito ... del ... FED. veovenrinnes .. € che le parti mutuante e mutuataria
hanno espresso il consenso all’iscrizione di ipoteca di primo grado a garanzia del rimborso del
predetto finanziamento, si rende noto che, conformemente a quanto disposto dall’art. 385 cp.c., é
fatto divieto al Conservatore dei Registri Immobiliari presso il Servizio di pubblicitd immobiliare
dell’Agenzia delle entrate di trascrivere il presente decreto se non unitamente all'iscrizione
dell'ipoteca di cui all'allegata nota’™. In caso di revoca dell’aggiudicazione le somme erogate saranno

restituite direttamente all’istituto di credito mutuante senza aggravio di spese per ia procedura.

DELIBERAZIONI SULL’OFFERTA

La deliberazicne sulle offerte avverrd con le seguenti modalitd; if professionista delegato, referente della
procedura prendera atto delle offerte presentate e le esaminera nel giomo e nell’ora indicati nell’avviso di
vendita, alla presenza eventuale delle parti e dei creditori iscritti non intervenuti.

Eventuali ritardi sui tempi indicati non costituiscono causa di invalidita delle operazioni e motivo di doglianza
da parte di alcuno. Il professionista delegato, referente deila procedura, verificata la regolaritd delle offerte
dara inizio alle operazioni di vendita; gli offerenti partecipano telematicamente attraverso la connessione, a
mezzo di proprio collegamento internet e mediante apparecchiature personali (il Tribunale non fornisce
tale supporto), al portale del gestore della vendita, al quale sono stati invitati a connettersi almeno trenta
minuti prima dell’inizio delle operazioni mediante messaggio all’indirizzo di posta eletironica certificata

indicato nell’offerta, con estratto deil’invito inviato loro via SMS.

In caso di offerta unica

Qualora in uno qualsiasi degli esperimenti di vendita sia stata proposta un'unica offerta pari o superiore al
prezzo base, essa ¢ senz'altro accolta.

Nel corso del primo esperimento di vendita se 'unica offerta sia inferiore (nei limiti di un quarto) al prezzo
base, s1 opera come segue:

- qualora specifiche circostanze consentano di ritenere che, in tal caso, ricorra una seria possibilita di
aggiudicare I'immobile a prezzo superiore, il professionista delegato dispone, anche in presenza di istanze di
assegnazione, che si procedz ad un ulteriore tentativo di vendita alle stesse condizioni (e, dunque, telematiéa
asincrona, senza incanto e con identico prezzoe base);

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze ed un creditore abbia proposto istanza di assegnazione
dell'immobile, necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, il bene ¢ assegnato al creditore;

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze e nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione

deliimmobile, il bene ¢ aggiudicato all'unico offerente.
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_Nel corso deghi esperimenti di vendita successivi al primo se I'diica offerta sia inferfore nei lirniti di un quarto
al prezzo base, si opera corie segue:
-quadlora tin creditore abbia proposto istanza di asseghazione dell'immobile, necessariamente al prezzo almeno
pari a quello base, il beneé & assegnato al creditore;
- gialora hessun creditore abbia proposto istanza di assegnaziorie dell'immobile, il bene & aggiudicato all"urico

gfferente.

Ih case di phiralits di offsrte-

Qualora per acquisito del medesimio bene siano state proposte pitt offerte vatide si procedetd, ad avviare,
niella ipotesi di pia offerte ammissibili ¢ subito dopo la deliberazione sulie stesse, la gara telematica tra gli
offerenti ex art. 573 c.p.c. con la modalita asincrona di seguito disciplinata.

Si procedera a gara con odalith asinerona sull'offerta valida pid alta, che avra durata di 4 (quattro) ore a
partire dal suo inizio-con proroga automatica alla stessa ora del giorne successivo non festivo qualora il suc
teritiine venisse a cadere di sabato o in giorni festivi; durante it periodo della gara, ogni partecipante potra
offettuare offerte in aumento, cioé rilanci, fiel rispetto dell’importo wminimio stabilito dall’avviso di vendita a
pena di inefficacia; qualofa vengano effettudte offerte in aumento negli ultimi 10 minuti della gara la stessa
sara prorogata automaticamente di ulteriori 10 minuti in'modo da permettere agli altri partecipanti di effettuare
ulterion rilanei ¢ cosi di seguito sino alla mancata presentaziorie di offerte in aumento nel periodo di
_prolungatnento ma comungué fino ad un massimo di dodici profungamenti ( ciod per un totale di ulteriori 120
minuti ); la deliberazione finale sulle offerte all’esito della gara avra fuogo il giovedi immediatamente
successivo al suo termine, prorogata se cadente in giorno festivo al primo giorio non festivo.

[l beite verra definitivamente aggiudicate dal professionista delegato referente della procedura, facendosi ¢osi
Tuogo alla vendita, a chi avra effettuato ' offerta pia alta, sulla base delle comunicazioni effettuate dal gestore
della vendita telematica. In difetto di offerte in aumento, il professionista delegato referente della procedura
disporra la vendita a favore del migliore offerente, salvo che it prezzo offerto sia inferiore al prezzo base

stabilito nell*avviso di vendita e vi siano istanze di assegnazione.

| Selofferta pitralta o.pili vantaggiosa sia inferiore al prezzo base: - qualora un creditore abbia proposto istanza

~ di assegnazione del Jotto, necessariamente al prezzo alineno pari a quello base, il lotto & assegnato al ‘creditore

istanite; - qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione del lotto, si procedera corme-sopra. Il

tigiiore offerente sard individuato secondo | seguenti criteri € nel seguente ordine: 1) il magpior prezzo

* offerto; in subordine: 2) la maggiore cauziohe versata; 3} la minore dilazione temporale per il versamento det
saldo prezzo; ed infine 4) fa priorita temporale nel depasito dell’offerta.

AL offerente che fich risultera aggiudicatario la cauzione sara restituita mediante bomﬁco sul conto corrente

. dal quale era §tata inviata.
| PRESCRIZIONI ULTERIORI
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1) In caso di aggiudicazione a seguito di gara tra gli offerenti ex art. 573 c.p.c., il termine per il deposito del

saldo del prezzo ¢ delle spese (non soggetto a sospensione feriale cft. Cassazione 18421/2022) sara comunque
quello indicato nelt’offerta dall’aggiudicatario. Nell’ipotesi in cui sia stato indicato un termine superiore a 60
giorni, il versamento del saldo prezzo e delle spese dovra essere effestuato comunque entro detto termine;
2) non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara;
3) neil’ipotesi in cui il procuratore legale, cio¢ avvocato, abbia effettuato Iofferta e sia rimasto aggiudicatario
per persona da nomunare, dovra dichiarare al delegato nei tre giomi successivi alla vendita il nome deila
persona per la quale ha fatto ’offerta, depositando originale della procura speciale notarile, ovvero copia
autentica della procura generale, rilasciate in data non successiva alla vendita stessa, ovvero trasmettendogli
via P.E.C. detta documentazione in copia per immagine con attestazione di conformita;
4) il creditore che ¢ rimasto assegnatario a favore di un terzo dovra dichiarare al delegato, nei cinque giomni
dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere trasferito 'immobile,
depositando la dichiarazione del terzo di voleme profittare, con sottoscrizione autenticata da pubblico ufficiale
¢ i documenti comprovanti gli eventualmente necessari poteri ed autorizzazioni. In mancanza, il trasferimento
¢ fatto a favore del creditore. In ogni caso, gli obblighi derivanti dalla presentazione dell'istanza di
assegnazione sono esclusivamente a carico del creditore.

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITE
Della vendita dovra essere data pubblica notizia medjante:
1} inserimento sul Portale defle Vendite Pubbliche dell’avviso di vendita e dell’ordinanza di delega, effettuata

dal professionista delegato, almeno quarantacinque giorni prima della data fissata per la vendita senza

incanto; .
2) pubblicazione sui quotidiani IL. MESSAGGERO DI VITERBO ed IL CORRIERE DI VITERBO
nell’apposito spazio riservato al Tribunale, in un termine non superiore a novanta giomi e non inferipre a

quarantacinque giorni_ prima della data fissata per ia vendita senza incanto, di un avviso, corredato di

idonea documentazione fotografica, contenente le seguenti informazioni:

a. numero di ruoio della procedura;

b. nome del Giudice dell’esecuzione;

nome det custode ed indicazione del suo numero telefonico;

d. diritto reale posto in vendita (piena proprietd, quois parte della piena proprieta, usufrutto, nuda
proprietd ecc.);
tipologia (appartamento, terreno, viila, negozio, locale, ecc.);
comune ed indirizzo ove ¢ situato Pimmobile;

caratteristiche (superficie, vani, piano, interno, ecc.);

R I

eventuali pertinenze (balcone, cantina, box, posto auto, giardino, ecc.);

condizione (libero, occupato, dal debitore/da terzi, in corso di liberazione);

—u

j.  modalita della vendita (asincrona)

k. ammontare del prezzo base per la vendita senza incanto e del rilancio minimo in caso di gara;
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1. terfine pér la presentazione delle offerte per la vendita senza incanto;
m. data, [uogo ed ora fissata per 1a vendita senza incanto;
. orario di apértura delle buste;
6. indicaziori su dove reperire maggiori informaziont (Custode dell"immobile con indicazione del
nutnero di telefono — Siti internet www.tribunaleviterbo.it nonché siti web dei fornitori della pubblicita:
490 c.p.c. individuati dal Tribunale ai sensi del successivo punte 3);
3) puibblicazione almeno 45 giomi prima ¢ fino al giorno della eventuale vendita con incanto sul sito internet
www.tribunaleviterbo,it, sul sito internet, deputato alla pubblicita ex art. 490 c.p.c., del gestore nominato
pet vendita telematica oltre che sul sito internet di ciascuno degli altri gestori nominati a rotazione
presso P'ufficio nonché sugli ulteriori canali informativi offerti da ciascun fornitore della pubblicita in
| a¥bihamerito (sefiza costi aggiuntivi) alla pubblicita legale di cui all’art. 490 c.p.c. (isiti internet, deputati alia
pubblicita ai sensi dell art. 490 ¢.p.c., dei gestori in rotazione temperala presso il Tribunale di Viterbo alla-data
& emiissione  della  presente  delega  somer  wWwWw. astalegalenet, www.astegiudiziariedt e
www.venditepubblichenotarili.notariatd.it). All¢ scopo di maritenere ragionevoli i costi per le predette forme
di pubblicita, per i gestori delia vendita telematica nominati a rotazione presso questo Tibunale che
pararfietrano il costo del servizio di cui all’art. 490 c.p.c. al numero di lotti posti in vendita (attualmente solo
Notartel S.p.A.) la pubblicita sar effettuata — limitatamente a tale gestore - soltanto con riguardo al lotto per
il quale, in relazione a ciascun espefimento di venditz, € stato figsato il prezzo base di impotto pit elevato.
4y affissione di manifesti in numero di § nel Comune &i Viterbo e di ulteriori 8 nel comune ove ¢ situato
Timmiobile da vendere, almeno 45 giomi prima della vendita;

Gli avvisi dovranno riportare, ove disponibile tra gli atti della procedura e senza aggravio di spese, Pindice

di prestazione energetica contenuto nell’attestato i certificazione energetica utilizzando il format indicatore
delle prestazioni energetiche di cui al all’appeidice C del decreto deél 26 giugno 2015 del Ministero dello
Sviluppo Econormico. Agli-ademipimenti pubblicitari dovra provvedere il professionista delegato con onere di
.an'fi'dipazio'n'e delle somme posto provvisoriamente a carico delle parti creditrici; '
3) pubblicazione almeno 45 glorni prima.¢ fino al giorne della eventuale vendita con incanto sul Newspaper
aste digitale del Tribunale di Viterbo edito da Astalegale.net.

ULTERIORI ADEMPIMENTI
Tl professionista delegato provvederd, oltre aghi altii adempimenti previsti dall’art. 591 bis, c.p.€.;

. & ricevere dal gestore della vendita telematica le offerte di vendita depusitate telematicamente, ad
egartiinarle e & prefiderne atto, ove riteriute valhide ed efficaci;

. a deliberare sulle offerte di acquisto senza incanto secondo le disposizioni degli artt. 572 ¢ 573 ¢ip.c,
provvedendo q‘u‘in’di alla aggtudicazione, aila fissazione di una nuova vendita o all’ assegnazmne e
tedigendo verbale delle felative operazmm anche attraverso quanto trasessogh- dal gestore (0

- acquisite- dal relativo sito), depos;tandone subito Gopla inforinatica' nel fascicolo d_eﬂ’es_ez:uzmne
~assieme agli allegati ed agii adempimenti: pubbhmtau N contestualment‘e aggiornare con Pesito

dell’espenmento PPapposita aréa del s:to www.tribunaleviterbo.it e dei siti web dei fornitori della:
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pubblicitd 490 c.p.c. individuati dal Tribunale tramite accesso all’area riservata nonché il Portale

delle Vendite Pubbliche. Il predetto verbale deve contenere le circostanze di lucgo e di termpo nelie
quali la vendita si svolge, le generalita degli offerenti, la descrizione delle attivita svoite, la
dichiarazione dell’aggiudicazione con !'identificazione dell’aggiudicatario; le dichiarazioni rese
dall’aggiudicatario in ordine all’applicazione della normativa fiscale (agevolazioni tributarie quali, ad
esempio, la normativa sull’acquisto della prima casa o il meccanismo i calcolo della base imponibile

secondo il c.d. prezzo valore) ¢ le altre prescrizioni indicate dall’art. 23 del Decreto Ministeriale 26

febbraio 2015 n, 32 ponché il codice IBAN del conto corrente intestato alla procedura relativo aj

yersamento del salde prezzo, ove la procedura disponga di conti corrente gix attivi dedicati al

versamento del saldo prezzo. Qualora non sia gid disponibile un conto corrente dedicato al

yersamento del saldo prezzo. il Professionista avvertira a verbale che entro 15gg. saranno

depositate nel fascicolo della procedura le relative coordinante bancarie. I1 Professionista

avvertira Paggiudicatario che sard suo onere prenderne visione presso la_cancelleria (F’

comunque opportuno che il Delegato comunichi informalmente le coordinate bancarie

all’aggiudicatario). I verbale & sottoscritto esclusivamente dal professionista delegato ed allo stesso

non deve essere allegata la procura speciale di cui albart, 579, co. 2, c.p.c.;
- adepositare a mezzo p.c.t. il verbale d’asta nel fascicolo dell’esecuzione;

- adepositate telematicamente nel fascicolo dell’esecuzione evidenza deil’abbinamento di ciascun

benifico pervenute sul conte cauzioni telematiche alla pertinente procedura esecutiva;

- aricevere o autenticare la dichiarazione di nomina di cui all'art. 583 c.p.¢. e la dichiarazione del nome
del terzo prevista dall’art. 5§90 bis cpe, unitamente all’atto contenente la dichiarazione di guesti dj
volerne profittare, autenticata da pubblico ufficiale;

- a fissare quindi un termine non inferiore a 90 giorni e non superiore a 120 giorni  per Ia
presentazione delle offerte telematiche di acquisto per ciascuno dei beni pignorati per la prima
vendita, e non inferiore a 60 giorni e non superiore a 96 giorni per le eventuali successive con
ribasso (qualora la precedente si sia effettivamente tenuta) in caso di gara tra pilt offerenti,
Pofferta in aumento minima sard cosi determinata dal professionista delegato:

i} prezzo base d’asta sino ad Eure 25.000,00 offerta in aumento euro 1.000,00;

ii} prezzo base d’asta da Euro 25.000,01 sino ad Euro 50.000,00 offerta in aumento Eure
2.000,00;

iif) prezzo base d’asta da Euro 50.000,01 ad Euro 200.000,00 offerta in aumento euro 4.000,00,

iv) prezzo base d’asta superiore ad Euro 200.000,00 offerta in aumento Euro 5.000,00;

- a fissare al giorno successivo alla scadenza del termine di cui al punto precedente la convocazions
delle parti davanti presso il luogo indicato per lo svolgimento dell’asta telematica, per 'apertura delle
buste telematiche, la deliberazione sull’offerta e per la eventuale gara tra gli offerenti;

~ alla ricezione, tramite il sistema telematico, delle buste contenenti le offerte;
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all’apertura, presso il luoge di svolgimento dell’asta telematica, delle buste depositate telematicamente
dagli offerenti presso il luoge indicato ed alla presenza degli offerenti, onerati del relativo
collegamento telematico al pottale del gestore, éd alla presenza delle parfi e dei creditori iscritti non

iritervenuti eventualmente comparsi;

" all’esame delle offerte perventite ¢ della congruita detla cauzione prestata, secondo le modalitd indicate

nella presente ordinanza;

a dichiarare U'inefficacia o I'inamraissibilitd delle offerte non conformi a quanto disposte in questd
ordindnza,

4 comunicare all’aggiudicatario entro 45 giofni dalla aggiudicazione animontare della somma da

versare unitamente al saldo prezzo per gli oneri tributari e le spese dell’attivitd del professionista che

il &, 15 ottobre 2015, n. 227 pone a carico dell’aggitidicatario nonché le modalitd di vetsamento

delle somme residue. Si.precisache per il versamento di tali importi non potra essére utilizzato.il

coiito. corrente dedicate al versamento della canzione. II Professionista_delegato & tenuto g

richiamare Pattenzione del’aggiudicatarie in imerito a tale disposizione imperativa
delPordinanza di vendita, eventiualmente dandone atto nel verbale di aggiudicazione;

ad auterizzare 'assunzione di debiti da parte dell’aggiudicatario o dell’ assegnatario ex art. 508 c.p.c.

fiell'ipotesi di cui all’art, 585 comma 2° ¢.p.¢. provvedera direttamente a limitare il versamiento del
pe. p

prezze secondo quanto disposto dalla norina);

ad esegnire e formalita previste dall’art. 591bis c.p.c. nn. 11 e 12 e, in particolare, predisporre 1a

minuta del decreto di trasferimento (con espressa menzione dellz situazione urbanistica dell’immobile
inoltre, qualora abbia ricevuto istanza dell’aggiudicatario avente ad oggetto ['attuazione

dell’ingiunzione di rilascio ex art. 586, 2° co. ¢.p.c., la minuta dél decreto di trasferimento dovra essere

redatta avvalendosi del modello completo della disciplina relativa alla domandata attuazione),

trasimetteridota, unitamente al fascicolo, entro 15 piorni dal versamento del saldo prezzo a queste

Giudice per I’emiissione, richiedendo contestualmente la fissazione dell’udienza di approvazione
3 =

del progefto di distribuzione ove siano_ stati aggiudicati tutti i lotti posti in vendifa. Se il

versarniento del prezzo & avveruto con I’ erogazioné a seguito di contratto-di finanziamento ¢he preveda
it versamento diretto delie somme érogate in favore della procedura e ta garanzia ipotecaria di primo
grado sul medesimo immobile oggetto di vendita, nella bozza di decreto di trasferimento deve essere
jndicato tale atto. La minuta dovia conterere altresi Uerdine di cancellazione dei gravami esistenti

sulimmobile come previsto dall’art. 586 c.p.c. (frascrizioni dei pignoramenti e dei sequestri

© coriservativi, isctizioni ipotecarie), anche se successivi alla trascrizione del pignoramento.

Alla bozza di decreto dovranio essere allegati:

| pve necessano ‘ceitificato: ch destinazione urbanistica eX art. 18 L. 47/1985 averte validita d1 Unanng
dal rilascio ¢, in caso di scadénza, altro certificato sost1tut1v0 che il professionista delegato r1ch1edera

le dichiaraziohial fini fiseali rese dall’aggindicatario m-ongmale,- unitamente alla copia del documento
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altestazione circa I'avvenuto versamento delle somme necessarie per il rasferimenio del bene;

- ad eseguire le formalitd di registrazione, trascrizione (rammentando che, nell’ipotesi disciplinata
dall’art, 585 comma 3° ¢.p.c., “il conservatore dei registri immobiliari non pud eseguire la tragcrizione
de! decreto se non unitamente all’iscrizione dell’ipoteca concessa dalla parte finanziata™), annotazione
e voltura catastale de! decreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso nei casi previsti per le
comunicazioni di atti volontari di trasferimento, nonché all’espletarnento delle formalita di
cancellazione delle iscrizioni ipotecaric e di ogni trascrizione pregiudizievole conseguenti al decreto
di trasferimento, anche richiedendo le necessarie copie dell’originate del decreto di trasferimento o
dell’ordine di cancellazione dei gravami;

- ad effettuare, se del caso, la denuncia prevista dall'art. 53 D.Lgs. 42/2004 ¢ le operazioni conseguenti
previste dalla medesima disciplina;

- a trasmettere all’aggiudicatario la nota di trascrizione del decreto di trasferimento e a restituire ailo
stesso le somme tesidue che siano risultate eccedent le spese occorrenti per il trasferimento, dandone
comunque atto ne] progetto di distribuzione;

- pel lasso di tempo intercorrente tra il versamento del saldo prezzo e emissione del decreto di

trasferimento, ad informare Pesperto stimatore dell’avvenuta aggiudicazione di uno o piu lotti

al fine di consentire allo stesso di richiedere Ia liquidazione dei propri onorari sulla base del

prezzo di aggindicazione;

- nellipotesi di vendita di pil lotti, a disporre la cessazione delle operazioni di vendita, ai sensi
dell’art. 504 c.p.c. e dell’art. 163 disp. att. c.p.c., 0ve, per effetto del’ aggiudicazione di uno o pil
lotti ( e tenuto eventualmente conto dei quanto gia acquisito alla procedura ), sia stata gia
conseguita una somma pari al’ammontare complessivo dei crediti per cui si procede e delle
spese, riferendone immediatamente a questo Giudice; le spese della procedura relative a tutti gli
ausiliari saranno valutate dal delegato prudenzialmente, tenuto conto per gli onorari degli
avvocati i-valori medi di riferimento di cui al d.m. 55/2014 ovvero alle tariffe vigenti al momento
detPaggiudicazione;

- a dispome la restituzione, esclusivamente mediante bonifico bancario sul conto corrente dal quale
erano state inviate, delle cauzioni versate dagli offerenti non resisi aggiudicatari dei beni venduti;

- & trasferire dal conto corrente unico cauzioni in essere presso la BANCA LAZIO NORD, in caso di
esito positivo della vendita, I'importo defla cauzione e delle spese per i} trasferimento della proprietd
sul conto della procedura mediante apposita procedura messa a disposizione dalla BANCA LAZIO
NORD (sbbinamento delle cauzioni ricevute al numero di procedura);

. a dare tempestivo avviso a questo Giudice del mancato versamenio del saldo del prezzo di
aggiudicazione nel termine fissato, per i provvedimenti di cui all’art. 587 ¢.p.c., confestualmente
fissando la nuova vendita;

. in caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondizrio (il quale dovra depositare nota
riepilogativa del credito entro il termine di quindici giomi dalia aggiudicazione, decorso il quale verra
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oddisfatto in sede di approvazione del progetto di distribuzione), a calcolare approssimativamente
futte le somme necessarie per le spese della procedura, nonché per I’eventuale definitiva liberaziong
del bene, ove una tale attivita sia ancora da compiere; cosi calcolate {e somme dovute alla procedura,
il delegatd comunichera quale parte del residuo prezzo dovra essere versata dall*aggiudicatario
direttamente al creditore fondiario e quale parte dovra essere versata sul conto della procedurs; il

versamento al creditore fondiario.di semme eceedenti le speftanze. di questo sara considerato un

prave motivo ai fini della revoca, dell’incarico ricevuto;

. -al pagamento, presso la BANCA LAZIO NORD in sede, redianti I'apposita modulistica, delle

imposte di registro nonché deghi onetl relativi alla cancellazione delle formalitd pregiudizievoli
gravanti. sul bene, senza richiedere ulferiore qutorizzazione al G.E. ¢ depositando nel fascicolo
d’ufficio la relativa distinita bancatia;

. all’apertura di un conto corrente intestato alla procedura presso la BANCA LAZIO NORD in sede, in
tutte le ipotesi in cui si renda necessatio versare delle somme in favore della proce’dura-esecut'iva;

. & segnalare nel termine di giorni 30 dall’esaurimento del fondo spese tale circostanza, depositando
an’analitica relazione sulle somrie spese, al fine dell’adozione da parte del giudice dell’esecuzione

| dei necessari provvedimenti di fni delia continuazione delle attivita di vendita;

. 4 fissire immediatamente, nel caso di esito negativo del primo gsperimento di vendlta ulteriori

esperimenti di vendita (firio 2! limite di quattro compreso il primo}, da espletarsi tutti senza inicanto,.

ptevia riduzione, nella misura, di un quarto (con possibilita di arrotondare sing all’euro superiore

 V’importo cosi ottenuto), del relativo prezzo base (come consentito dall’art. 591 c.p.c.) provvedendo,

in ogni occasione; alla redazione ed afla notificazione al debitore del relativo-avviso di vendita recafite
le indicazioni énunciate nonchié al compimento degli adempimenti pubblicitari, come sopra
regolamentati Aonché alla comunicazione delle stesso allealtre parti costituite;

. a fissare inimediatamente, nel caso di esito negativo del quarto esperimento di vendita, un ulteriore

esperimento di vendita, da espletarsi senza incanto, previa riduzione alla metd (con possibilita di

arrotondare_sing all’euro superiore I'imperto cosi ottenuto) del relativo prezzo base (come

consentito datlart. 591 c.p.c.) provvedendo, anche in tal caso, alla redazionee notificazione al debitore
“di un nucve avviso di vendita recante le indicazioni enunciate nonché al compimento degli
ademipimeriti pubblicitari, come sopra regolamentati nonché alla comunicazione delle stesso alle altre
-~ parti costituite;
: _'Q Antieconomicith della vendita: (i) in ogni caso quando siano stati celebrati almeno tre tentativi
di vendita éd i lotti debbano essere posti in vendita, nel quarto tentativo, ad un valore uguale 0
inferiore complessivamente 2 quindiéi'mi'la euro il delegato NON fissera ulteriofi tentativi e
Firetterd Te parti innanzi al G.E. per le valutazmm di ¢ui alPart.164bis. dzsp att. ¢ pics (n)'-_ o

gualota un smgoio fotto, a prescmdere dal numero d: tentatw; di- vend:ta espentl debba essere

‘posto nuovamente in venchta a un valore uguale (4] mfermre 2 cmquemlla euro, il r]e}egato :
' procedera come segues a) in presenza di ulteriori lotti fissera ultenor: esperimentidi vendita per
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I soli lotti aventi un prezzo base superiore ad euro cinquemila; b) qualora non vi siano ulteriori
lotti rimettera  fascicalo al giudice dell’esecuzione per le valutazioni di cuj all’art. 164bis disp.
att. c.p.c.;

- Arestituire gli atti al gindice dell’esecuzione pel caso in cui abbia esito negativo anche il quinto

esperimento di vendita per consentirgli di provvedere in merito all’eventuale prosecuzione della

procedura ovverc alla sua estinzione ai sensi dell’art. 164bis disp. att. ¢.p.c.;

- ad effsttuare gli ulterior adempimenti previsti dall’art, 490 primo e co. 2 c.p.c., unitamente ad una
relazione che il professionista delegato richieders al custode (eve lo stesso sja un soggetto diverso dal
professionista delegato) su tutta I’attjvita da questi compiuta ( con specifica indicazione delle richieste
e delle visite effettuate ) e ad una sua apposita relazione nella quale specifichera le spese sostenute e
le ragioni che potrebberc aver ostacolato la vendita. Nel doveroso rispetto des termini sopra indicati,
il professionista dovra avere cura di effettuare cinque esperimenti di vendita durante il corso di 24
mesi; il mancato rispetto di questi termini, se non dovuto a causa non imputabile, costituisce fondato
motivo per procedere alla revoca dell’incarico ricevuto. I delegato provvedera comungque a depositare
entro 75gg. dalla emissione dell’ordinanza di delega un rapporto riepilogativo iniziale deil’attivita
svolta (specie con riguardo alle pubblicita effettuate),

- & richiedere ail’atto delia aggiudicazione di ogni lotto ai creditori Ia loro nota di precisazione del
credito assegnandogli il termine di 60 giorni per I'incombente e quindi, nel termine di 20 giomi dalla
traserizione del decreto di trasferimento, la liquidazione delle proprie competenze al giudice
dell’esecuzione; analogo onere spetta al custode ed all’esperto stimatore ed agli altri eventuali ausiliari;

- alla formazione di un progetto di distribuzione, (anche parziale laddove vi siano ulteriori lotti in
vendita, in tal caso, limitato al novanta per cento delie somme da ripartire), previa acquisizione
dall’esperto stimatore della richiesta di liquidazione del compenso rideterminato sui valori di
aggiudicazione nonché dal creditore procedente e dai creditori intervenuti dei conteggi aggiornati
dei crediti ¢ di nota delle spese, comunicandolo a mezzo pec alle parti 30 giorni prima dell’udienza
fissata per la sua approvazione ed assegnando alle stesse termine di 15 glorni per eventuali
osservazioni; nell’ipotesi in cui per colpevole ritardo i creditori o gli ausiliari non abbiano depositato
aleuna nota di precisazione del credito o richiesta di liquidazione del compenso, il delegato procedera
a calcolare 1 relativi diritti sulla base degli atti della procedura, tenendo conto dei valor medi di
liquidazione stabiliti dalle tariffe vigenti e considerando quale parametro di riferimento quanto
ricavato dalla vendita dei beni staggiti, cid che rappresenta il valore effettivo della procedura a norma
delf’art. 5, comma 1, ultimo periode, d.m. 55/2014 e la base di calcolo stabilita dall’art. 161 disp. ait.

c.p.c. (Il professionista provvederi ad inserire nel progetto di distribuzione il corapenso dovuto

all’esperto stimatore ricalcolato — a eura del delegato — sulla base dei parametri medi di legge

calcolati sul valore di aggiudicazione, Tale importo sara inserito a titolo provvisorio nel progetio

di distribuzione in_attesa della liquidazione da parte del Giudice dell’Esecuzione che potra

dungue variare il relative_importo con tonseguente necessitd di emendare il progetto di
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distribuzione, Tl delegato si accerterd dell avvenuta liguidazione in sede di udienza fissata ex.art,

596 c.p.c. Nel ¢aso in cui I'importe non fosse pia stato Hquidato rappresentera tale circostanza

ostativa.all’approvazione del progetto di distribuzione);

= al deposito del progetto in cancelleria nel termine di 10 giomi prima dell’udienza fissata per la sua
approvazione;

- 4 rapportarsi con lealtd e correttezza nei confronti dell’esperto stimatore nominato,. curando
P’andamento delle procedure di liberazione;

- aisenstdell’art, 164 disp. att. c.p.c., ad ogni altro incombente, anche di carattere fiscalg, che ai termini
di legge sta necessario o conseguente al frasferimento del bene;

= al deposito déi rapporti riepilogativi semestrali nonché al deposito del rapporto riepilogativo finale ai
sensi dell’art. 16 bis, co. 9 sexies d.1. 18 ottobre 2012, convertito dalla |. 17 dicernbre 221, come

modificato dal d.1. 3 maggio 2016, . 59, convertito in 1. 30 giugrio 2016, n. 119 (H rapporto deve

¢ssere_redatto utilizzando i modelli e gli_standard approvati_dalla Lompetente struttura

ministeriale. In _caso di depositi non conformi a_tali specifiche la cancelléria potra rifiutare il

deposito telematico. Nel rappotto.finale dovira essere fornita evidenza del papamienti disposti in

‘conformita al progetto di distribuzione approvate nonché della chiusura dei conti correnti della

rocedira).

RENDE NOTO

a} che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui | beni si trovano {anche in relazione al
festo uitico di-cui 4] decrete del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380) con tutte fe
cventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitd attive e passive. La vendita ¢ a corpo-e
fion & tﬁisu’ra-. Eventuali differenze di wmiisura non potranno dar fuogo ad aleun tisdarcimento,
indennita o riduzione del prezzo;

b) che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti Ia garanzia per vizi o mancanza di
qualita. Conseguentemente, I’¢sistenza di eventuali vizi, mancanza di gualitd o difformita della
cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero
derivaniti dalla eventuale necessitd di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese
condominiali dell’antio in corso e dell*anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi
motivo non considerati, anche se occuiti ¢ corhurique non evidenziati in perizia, non potrantio dar
tiogo ad aleun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto riella
valutazione dei beni; .

¢) -chie per ghi immobiii realizzati in vialazione delianormativa urbanistico-edilizia, I"aggindicatario,
potrd ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art.40 della legge 28 febbraio 1985, n.47 come

' iﬁtégfawié modificato dall'art46 del DBR.. 6~f"gia-gﬁb_2‘0b11.; n.380,.purché presenti domanda di
) cdﬁcc‘ss’ébﬁ'é'o‘ ‘pér‘rne'ssb- % sanatoria éntro 120 glorm éi"éila notifica del decreto di tfasferimeﬁ'tb;

d) che I'imiobile viene venduto libere da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti e

sequéstii che saranno cancellate a cura ¢'spese dellaprocedura; '
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e) che, nei casi previsti, it custode procederé alla liberazione dell’immobile ove esso sia occupato

dal debitore o da terzi senza titolo, con spese & carico della procedura sino atla approvazione del
progetto di distribuzione;

f) che |’elaborato peritale relativo alla stima e valutazione degli immobili posti in vendita con la
presente ordinanza sard disponibile per la consultazione su] siti internet www.tribunaleviterbo.it,
e sui siti web dei fornitori della pubblicita 490 c.p.c. individuati daj Tribunaie {come indicato
della sezione Pubblicita delle Vendite della presente ordinanza) nonché sul Portale delle Vendite
Pubbliche;

g) che la partecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gli offerenti dal compiere le visure
ipotecarie e catastali;

h) che maggiori informazioni, anche relative alle generalitd del soggefto passivo della procedura

esecutiva, possono essere fornite dal professionista delegato a.chiunque vi abbia interesse;

AVVERTE

a. chein base a quanto disposto dall’art.624 bis c.p.c., il Giudice dell’esecuzione, pud, sentito il debitore,
sospendere, per una sola volta, il processo fine a ventiquattro mesi, su istanza di tutti i creditorl muniti
di titolo esecutive. L’istanza pud essere proposta fino a venti giorni prima della scadenza del terming
per il deposito delle offerte d’acquisito;

b. gualora non sia stata proposta istanza o essa non sia stata accolta, in base a quanto disposto dall’art.
161 bis disp. ait, ¢.p.c., il rinvio della vendita pud essere disposto solo con il consenso dei creditori €
degli offerenti che abbiano prestato cauzione ai sensi degli articoli 571, consenso che deve essere
manifestato in modo espresso al professionista delegato fino al momento dell’inizio delia gara o
dell’incanto;

c. che, qualora i creditori a carico dei quali sono stati provvisoriamente posti gli oneri economici
necessari al pagamento delle pubblicita (diversa da quella relativa al Portale delle Vendite Pubbliche)
non provvedano al tempestivo versamento di quanto dovuto, le pubblicita non verranno effetruate e
che se cid accadra per due volte 'esecuzione sara dichiarata improcedibile;

d. che qualora non venga versato al delepato il contributo per la pubblicazione sul Portale delle Vendite
Pubbliche il giudice dichiarera, ai sensi dell’art. 631 bis c.p.c., I'estinzione del processa.

DISPONE

a. che il custode provveda a rendere trimestralmente a norma dell’art. 5393 c.p.c. il conto della sua
gestione evidenziando apaliticamente ed in mode distinto per ogni singola unita immaobiliare
sotto la sua custodia: a) il saldo contabile della custodia; b) gli interessi eventnalmente maturati
nel periodo sulle somme depositate; c) le poste attive e quelie passive; d) le attivita compiute; e)
le istanze proposte; f) sommariamente, i provvedimenti ottenuti. Copia di ogni rendiconto dovra
essere inviata telematico o, in caso di indispenibilita di indirizzo P.E.C. con modalita cartacee
che assicurino la prova delll’avvenuta ricezione, alle parti che ne abbiano fatto richiesta.
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b

che il professionista delegato provveda ad informare il gestore deifa vendits telematica dell’émissione
della présente ordinanza di vendita, coordinandosi con quest’ultimo per le attivitd di competenza;
che il professionista delegato provveda aila verifica dellz cotrettezza dej dati inseriti sul Portale delle
vendite pubbliche e in ogni avviso pubblicato, anche via internet, segnalando tempestivamente ¢
direttamente al gestore della pubbliciti eventuali efrori, 6missioni o imprecisioni;

¢he professionista delegato assicuri a tutti gh interessati all’acquisto, ed entro il termine di 15 giorni
dalla richiesta effetthata a mezzo del Portale dalle vendite pubbliche, 1a visita del Bene in vendita,
dccompagnandoli di persona (o a mezzo di un suo delegato ad hoc e senza aggravio di spese per la
procedura), in modo da garantire la massima riservatezza, precisando ghi eventuali oneri condominiali
per i quali, in base a quanto disposto dall’art.63, 2° comma, disp. att. c,c,, il potenziale aggiudicatario
potrebbe €ssere chiamato a rispondere solidamente con il debitore;

che professionista delegato vigili sul rispetto dei provvedimenti del garante per la protezione dei dati
personali del 22 ottobre 1998 e del 07 febbraio 2008,

che il professionista delegato _provveda al deposito e trasmissione del rendiconto  finale

congiuntamente al deposito ed  invio del progetto di_ distribuzione. 11 mancato tispetto di fale

prescrizione sard valutato ai fini della riduzione dell’incarico e dell’affidamento di nuovi incarichi;

& sensi dell’art. 560 coimma 5 le attivita di visita presso I'immobile potrantio essere esplétate, prévio

preavviso di almerio 24 ore negli orari di cui all’art. 147 ¢.p.¢. ed ad esclusione dei giorni festivi,
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TRIBUNALE DI VITERBO
ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 7518

G.E.: dott. Antonino Geraci

DESCRIZIONE DEI BENI PIGNORAT! DA PORRE IN VENDITA

LOTTO 1

Dirith gt ; piena proprietd dell' immobile sifo nel comune di Piansano (V1) in Vicolo
della Torre, n. 8 censite al Catasto Fabbricati al Fg. 7 plla 177 sub 2 e plla 178 sub 1
grofiati Cot. A/4 classe 3 consistenza  vani 4.5, superficie catastale totale 74 ma,
superficie calastale escluse aree scoperte 74 MG, rendiic € 195,

L' appartamento posta ¢l plano primo con accesso indipendente & compaosio da
ingresso, soggiorno con angolo pranzo, tre camee € bagno.

In evidente staio di abbandong, 500 presenti gli impianti idirco- sanitario ed elettrico
che presumibilmente potrebberc risalire agli anni "60; le utenze sono staccale e
pertanio non & siaio possibile verificarne i funzionamenio.

L appartomenio non & dotato di impianto termico. unioca fonte di dscaldamento e
un camino posto nel soggiomo.

Confini: Vicalo della Torre, Pllo 179, plla 177

superficie calpgstablle utile: 59.85 mq

superficie esterng Lorda (SEL}: 82.15ma

vincoli : || bene oggetto delia presente perizia non & gravato da vincoli.
PREZZO A BASE D'ASTA (IN ARROTONDAMENTO):

euro 20.500,00 € (venfimilacinquecen’ro/DO eure)



